OBJETIVOS DEL PRESENTE INFORME

En el desarrollo de este informe se analizarán los siguientes aspectos:

· El régimen fiscal al que se someterá el Grupo François Villon, tanto en lo que se refiere a la actividad de promoción y venta inmobiliaria como a la actividad de gestión y administración inmobiliaria.

· Las consecuencias fiscales para los adquirentes de los apartamentos, teniendo en cuenta que los mismos pueden ser tanto personas físicas como jurídicas, y actuar tanto como residentes como no residentes en España.

FISCALIDAD DEL GRUPO MATHILDE & JEAN-PAUL

La actividad del Grupo François Villon en España implicará la realización de dos actividades diferentes aunque complementarias: Por un lado una actividad de promoción y venta inmobiliaria y por otro lado una actividad de gestión y administración inmobiliaria.

Fiscalidad directa aplicable a todas las actividades de M & J-P en España

1.1 Características objetivas del Impuesto sobre Sociedades

El impuesto sobre sociedades, es un impuesto directo, cuyo hecho imponible es la generación de renta por parte del sujeto pasivo, la cual es definida como diferencia entre ingresos y gastos. (Artículos 1 y 4 de la Ley 43/1.995– Ley del Impuesto sobre Sociedades –Documento I-)

Sigue el principio de imputación temporal del devengo (en el momento en que se realizan las operaciones al margen de la corriente monetaria). (Artículo 19 de la Ley 43/1.995 – Ley del Impuesto sobre Sociedades)

Su tipo impositivo es del 35% (Artículos 26 y 127 bis de la Ley 43/1.995 – Ley del Impuesto sobre Sociedades) 

La determinación de la base imponible se realiza corrigiendo el resultado contable en las cuestiones concretas previstas en la ley del Impuesto sobre Sociedades.(Artículo 10.3 de la Ley 43/1.995 – Ley del Impuesto sobre Sociedades).

Las principales discrepancias entre la contabilidad y la fiscalidad se encuentran en:

· Las amortizaciones.

Fiscalmente se admiten cinco regímenes diferentes (por tablas, porcentaje constante, suma de dígitos, plan formulado a la Administración Tributaria y justificación de importe), además de permitirse la libertad de amortización en determinados casos (elementos del inmovilizado material e inmaterial – con la excepción de los edificios, afectos a actividades de investigación y desarrollo.) y establecer reglas particulares para elementos concretos (elementos del inmovilizado inmaterial), que pueden no coincidir con la amortización recogida contablemente (depreciación efectiva). (Artículo 11 de la Ley 43/1.995 – Ley del Impuesto sobre Sociedades).

· Provisión de insolvencias (Artículo 12 de la Ley 43/1.995 – Ley del Impuesto sobre Sociedades).

Fiscalmente para que las provisiones derivadas de las posibles insolvencias de los deudores sean deducibles es necesario que concurran entre otras las siguientes circunstancias: Que haya transcurrido un año desde el vencimiento de la obligación, que el deudor esté declarado en quiebra, suspensión de pagos o similares, o que la deuda ha sido reclamada judicialmente. 

No obstante, no serán deducibles las provisiones dotadas sobre créditos adeudados por entidades de derecho público, afianzados por entidades de crédito o derivados de personas o entidades vinculadas (en este último caso con alguna excepción)

· Provisiones para riesgos y gastos. (Artículo 13 de la Ley 43/1.996 – Ley del Impuesto sobre Sociedades)

Aunque con carácter general no son deducibles las dotaciones a provisiones para la cobertura de riesgos previsibles, pérdidas eventuales o gastos probables, se permite la deducibilidad de las mismas en ciertos casos y bajo ciertas condiciones.

Entre las dotaciones fiscalmente deducibles se encuentran las relativas a responsabilidades procedentes de litigios en curso, las dotaciones para la recuperación del activo revertible, las dotaciones para la cobertura de reparaciones extraordinarias de elementos patrimoniales (bajo ciertos condicionantes) y las dotaciones para la cobertura de garantías de reparación (también bajo ciertos condicionantes)

· La consideración de algunos gastos contables como fiscalmente no deducibles.

No se consideran como deducibles ciertos gastos contables, entre los que destacan: La retribución de los fondos propios, las multas, sanciones y recargos, las liberalidades, los gastos de servicios correspondientes a operaciones realizadas con personas o entidades residentes en países o territorios catalogados como paraísos fiscales (con ciertas salvedades), etc. (Artículo 14 de la Ley 43/1.995 – Ley del Impuesto sobre Sociedades).

Se permite la aplicación de una serie de deducciones en la cuota derivadas de inversiones en cuestiones como: La internacionalización de las empresas, la investigación científica e innovación tecnológica, la formación profesional, etc. (Artículos 33 y ss de la Ley 43/1.995 – Ley del Impuesto sobre Sociedades)

La base de la deducción será un determinado porcentaje de las inversiones realizadas en cada una de estas actividades: Hasta el 25% en las actividades de internacionalización, hasta el 50% en las inversiones derivadas de la investigación científica e innovación tecnológica y hasta el 10% de las inversiones realizadas en formación profesional de los empleados.

El importe de estas deducciones no podrá exceder conjuntamente del 35% de la cuota íntegra, aunque si la deducción por la realización de actividades de investigación científica e innovación tecnológica excediera del 10% de la cuota, el porcentaje del 35% se podrá elevar hasta el 45%.

Las cantidades no deducidas por insuficiencia de cuota podrán aplicarse en los cinco años siguientes. Las derivadas de actividades de investigación científica e innovación tecnológica tendrán un plazo de 10 años.

Se permite la aplicación de una serie de deducciones en la cuota para evitar la doble imposición internacional (Artículos 20, 29 y ss de la Ley 43/1.995 – Ley del Impuesto sobre Sociedades).

En el caso de que la sociedad procediera a la distribución de dividendos, en la medida en que sea participada por una sociedad residente en alguno de los países de la Unión Europea en al menos un 25%, y que dicha participación se hubiera ostentado durante un año, (el plazo se puede acabar de cumplir con posterioridad al reparto), los mismos estarán exentos en España, sin que consiguientemente fueran sometidos a imposición, ni a retención. (Artículo 13.1.g de la Ley 41/1998 – Ley del Impuesto sobre la Renta de No Residentes).

1.2 Características formales del Impuesto sobre Sociedades

La liquidación definitiva del impuesto se realiza en los veinticinco días naturales posteriores a los seis meses desde el cierre del ejercicio. (Artículo 142 de la Ley 43/1.995 – Ley del Impuesto sobre Sociedades)

Complementariamente es necesario realizar tres pagos a cuenta a lo largo del ejercicio. (Artículo 38 de la Ley 43/1.995 – Ley del Impuesto sobre Sociedades)

Deberá llevarse con carácter obligatorio los preceptivos libros y registros contables, y mantenerlos con el consiguiente soporte documental durante un período de cuatro años a efectos fiscales (plazo de prescripción), y de seis años a los efectos del Registro Mercantil.

Complementariamente deberá realizarse una declaración anual (modelo 347) en la que se detallen todas aquellas personas o entidades con quienes se hubieran efectuado operaciones que en su conjunto hubieran superado la cifra de 500.000 pesetas anuales, diferenciando las entregas de bienes y servicios de las adquisiciones de los mismos. Esta declaración se presentará en el mes de marzo de cada año, en relación con el año natural anterior.(Artículos 3 y 7 del Real Decreto 2027/1.995 – Decreto que regula la declaración anual de operaciones con terceras personas)

En la medida en que las empresas satisfagan rentas sometidas a retención (salarios, dividendos, intereses, etc.) deberán practicar las correspondientes retenciones e ingresarlas mensualmente en la Administración Tributaria (los ingresos se producen de forma trimestral si la empresa tiene una facturación anual inferior a 1.000 millones de pesetas).(Artículo 64 del Real Decreto 537/1.997 – Reglamento del Impuesto sobre Sociedades).

1.3 Efectos concretos a las actividades realizadas por las sociedades del Grupo P&V

a) Actividad de promoción y venta inmobiliaria

· La renta objeto de tributación se determinará como diferencia entre el valor de transmisión del inmueble y el coste de adquisición del mismo (incluyendo todos los gastos en los que se hubiera podido incurrir hasta poder detentar la propiedad del mismo).

· Los inmuebles se consideran existencias y por tanto no pueden ser amortizados sistematicamente

· Las empresas constructoras cuentan con un plan de contabilidad específico a su actividad que incide de forma directa en la determinación temporal de los ingresos ( documento 2) .

b) Actividad de gestión y administración inmobiliaria

La renta sujeta a tributación se determina por la diferencia en el conjunto de ingresos computables y los gastos fiscalmente deducibles. En este sentido, reseñar que el pago por la concesión del arrendamiento de forma global, por un cierto de tiempo amplio, no podrá considerarse como gasto en el mismo ejercicio que se produce, (se paga por adelantado la totalidad del arrendamiento), sino que tendrá que imputarse de forma razonable entre los diferentes ejercicios, para cumplir con el principio del devengo y el principio de la correlación de ingresos y gastos, ambos fundamentales para la determinación correcta de la base imponible.

Cuando la sociedad materialice un contrato de arrendamiento con los propietarios de los apartamentos deberá practicar una retención del 15% sobre el valor total de los pagos realizados, que serán ingresados en la Administración trimestralmente.

La obligación de practicar la retención del 15% antes indicada sobre el precio del arrendamiento no será de aplicación a P&V cuando alquile los apartamentos a sus clientes, no será de aplicación si los clientes son personas físicas consumidores finales. 

En el supuesto que P&V alquile a una sociedad uno o varios apartamentos tampoco será necesario que P&V soporte la retención del 15% indicada si el valor catastral de la totalidad de los apartamentos de que disponga la sociedad superara la cifra de 100 millones de pesetas. 

Las empresas inmobiliarias cuentan con un plan de contabilidad específico a su actividad que incide de forma directa en la determinación temporal de los ingresos ( documento 3).

Versión Es-Fr
OBJECTIFS DU PRÉSENT RAPPORT__________________________________________

Dans le développement de ce rapport on analysera les aspects suivants : 

- 
Le régime fiscal à auquel se soumettra le Groupe François Villon, tant en ce qui concerne à l'activité de promotion et vente immobilière comme à l'activité de gestion et administration immobilière. 

- 
Les conséquences fiscales pour les acquéreur des appartements, en tenant compte du fait que ces derniers peuvent être tant personnes physiques comme morales, et agir tant comme résidants comme non résidants en Espagne. 
FISCALITÉ DU GROUPE MATHILDE  & JEAN-PAUL___________________________ 
L'activité du Groupe François Villon en Espagne impliquera la réalisation de deux activités différentes bien que complémentaires : D'une part une activité de promotion et vente immobilière et d'autre part une activité de gestion et administration immobilière. 
Fiscalité directe applicable à toutes les activités de M & J- P en Espagne 
1.1 Caractéristiques objectives de l'Impôt sur les Sociétés 
L'impôt sur les sociétés, s’agit d’un impôt direct, dont l’opération imposable est la génération de revenu par le sujet passif, laquelle est définie comme la différence entre de recettes et de dépenses. 
(Articles 1 et 4 de la Loi 43/1.995- Loi de l'Impôt sur les Sociétés - Document I -) 
Il suit le principe d'imputation temporaire de régularisation (au moment où on effectue les opérations en marge du flux monétaire). (Article 19 de la Loi 43/1.995 - Loi de l'Impôt sur les Sociétés) 
Son taux d'imposition est de 35% (Articles 26 et 127 bis de la Loi 43/1.995 - Loi de l'Impôt sur les Sociétés) 
La détermination de la base imposable est effectuée en corrigeant le résultat comptable dans les questions concrètes prévues dans la Loi de l'Impôt sur le Sociétés.(Artículo 10.3 de la Loi 43/1.995 - Loi de l'Impôt sur les Sociétés). 
Les principales divergences entre la comptabilité et la fiscalité se trouvent dans : 
        ●    Les amortissements.

On admet fiscalement cinq régimes différents (par des tableaux, du pourcentage constant, somme de digits, plan formulé à l'Administration Fiscale et justification du montant), en plus d'être permise la liberté d'amortissement dans certains cas (éléments du matériel et immatériel immobilisé - à l'exception des bâtiments, d'affections à des activités de recherche et de développement.) et établir des règles particulières pour des éléments concrets (éléments de l’immobilisation incorporelle), qui peuvent ne pas coïncider avec l'amortissement rassemblé comptablement (dépréciation effective). (Article 11 de la Loi 43/1.995 - Loi de l'Impôt sur les Sociétés).

●     
Provision d'insolvabilités (Article 12 de la Loi 43/1.995 - Loi de l'Impôt sur les    Sociétés). 

Fiscalement pour que les provisions dérivées des possibles insolvabilités des débiteurs soient déductibles il est nécessaire que concourent entre autres les circonstances suivantes : Qui ait passé une année depuis l'échéance de l'obligation, que le débiteur est déclaré en faillite, cessation de paiements ou semblables, ou que la dette a été judiciairement réclamée. 


Cependant, les provisions dotées sur les crédits dus ne seront pas déductibles par des 
établissemnts de droit public, renforcés par des établissements de crédit ou dérivés 
de personnes ou établissements liés (dans ce dernier cas avec quelques exceptions)  

     ●     Provisions pour risques et charges. (Article 13 de la Loi 43/1.996 - Loi de l'Impôt sur les 
Sociétés) 


Bien qu'à titre général les dotations à des provisions pour la couverture de risques 
prévisibles ne soient pas déductibles, pertes éventuelles ou charges probables, on permet    
la deductibilité de ces dernières dans certains cas et sous certaines conditions.
Entre les dotations fiscalement déductibles on trouve celles relatives à des responsabilités de litiges en cours, les dotations pour la récupération de l'actif revertible, les dotations pour la couverture de réparations extraordinaires d'éléments patrimoniaux (sous certaines conditions) et les dotations pour la couverture de garanties de réparation (aussi sous certaines conditions) 
●     La considération de quelques charges comptables comme fiscalement non déductibles. 
Ils ne sont pas considérés comme déductibles certains charges comptables déductibles, entre lesquels on souligne : Le remboursement des fonds propres, les amendes, sanctions et surtaxes, les libéralités, les frais de services correspondant à des opérations effectuées avec des personnes ou des établissements résidants dans des pays ou des territoires catalogués comme paradis fiscaux (avec certaines réserves), etc. (Article 14 de la Loi 43/1.995 - Loi de l'Impôt sur les Sociétés). 
On permet l'application d'une série de déductions dans la quote-part dérivées d'investissements dans des questions comme : L'internationalisation des entreprises, la recherche scientifique et l'innovation technologique, la formation professionnelle, etc. (Articles 33 et suiv. de la Loi 43/1.995 - Loi de l'Impôt sur les Sociétés) 
La base de la déduction sera un certain pourcentage des investissements effectués dans chacune de ces activités : Jusqu'à 25% dans les activités d'internationalisation, jusqu'à 50% dans les investissements dérivés de la recherche scientifique et l'innovation technologique et jusqu'à 10% des investissements effectués en formation professionnelle des employés. 
Le montant de ces déductions ne pourra pas conjointement dépasser de 35% de la quote-part complète, même si la déduction par la réalisation d'activités de recherche scientifique et innovation technologique dépassait de 10% de la quote-part, le pourcentage de 35% puisse s'élever jusqu'à 45%.
Les quantités non déduites par insuffisance de quote-part pourront être appliquées durant les cinq années suivantes. Celles dérivées d'activités de recherche scientifique et innovation technologique auront un délai de 10 années.

On permet l'application d'une série de déductions dans la quote-part pour éviter la double imposition internationale (Articles 20,.29 et suiv. de la Loi 43/1.995 - Loi de l'Impôt sur les Sociétés). 
Au cas où la société procéderait à la distribution de dividendes, dans la mesure où elle est pris part par une société résidante dans quelque pays de l'Union Européenne dans au moins 25%, et que cette participation ait été montrée pendant une année, (le délai peut être venu d'accomplir après le partage), ces derniers seront exempts en Espagne, sans qu'ils soient conséquemment soumis à imposition, ni à retenue. (Article 13.1.g de la Loi 41/1998 - Loi concernant l'Impôt sur le Revenu de Non-Résidents). 
1.2.Caractéristiques formelles de l'Impôt sur les Sociétés 
Le réglement définitive de l'impôt est effectuée dans les vingt-cinq jours naturels postérieurs aux six mois depuis la fermeture de l'exercice. (Article 142 de la Loi 43/1.995 - Loi de l'Impôt sur les Sociétés) 
Il est complémentairement nécessaire d'effectuer trois paiements à compte pendant l'exercice. (Article 38 de la Loi 43/1.995 - Loi de l'Impôt sur les Sociétés) 
On devra porter à titre obligatoire les livres obligatoires et les registres comptables, et les maintenir avec le support documentaire conséquent pendant une période de quatre années à des effets fiscaux (délai de prescription), et de six années pour le Registre du commerce. 
On devra complémentairement effectuer une déclaration annuelle (modèle 347) dans laquelle on détaille toutes ces personnes ou établissements avec lesquels on aurait effectué des opérations qui dans leur ensemble dépasseraient le chiffre de 500.000 pesetas annuelles, en différenciant les livraisons des biens et services des acquisitions de ces derniers. Cette déclaration se présentera au mois de mars de chaque année, par rapport à l'année naturelle antérieure. (Articles 3 et 7 de l'Arrêté royal 2027/1.995 - Décret qui règle la déclaration annuelle d'opérations avec des tiers) 
Dans la mesure où les entreprises satisfont des revenus soumis à retenue (salaires, dividendes, intérêts, etc.) ils devront pratiquer les retenues correspondantes et les verser mensuellement dans l'Administration Fiscale (les recettes sont produites de manière trimestrielle si l'entreprise a une facturation annuelle inférieure à 1.000 millions de pesetas).(Artículo 64 de l'Arrêté royal 537/1.997 - Règlement de l'Impôt sur les Sociétés). 
1.3 Effets concrets aux activités effectuées par les sociétés du Groupe P&V 
a) Activité de promotion et vente immobilière 
 -               Le revenu objet de contribution sera déterminé comme la différence entre la valeur de transmission de l'immeuble et le coût d'acquisition de ce dernier (en incluant tous les charges lesquels il pourrait encourir jusqu'à pouvoir détenir la propriété de de ce dernier).
 -              Les immeubles sont considérés stocks et par conséquent ne peuvent pas systématiquement être amortis 
-               Les entreprises constructrices disposent d’un plan de comptabilité spécifique à son activité qui influence de manière directe la détermination temporaire des recettes (document 2). 
c) Activité de gestion et administration immobilière 
Le revenu soumis à imposition est déterminé fiscalement par la différence dans l'ensemble de recettes calculables et les charges déductibles. En ce sens, indiquer que le paiement par la concession de la location de manière globale, par certain longtemps, ne pourra pas être considéré comme charge dans le même exercice qu'il est produit, (il est payé par avancé la totalité de la location), sinon que devra être imputé de manière raisonnable entre les différents exercices, pour accomplir avec le début de régularisation et le principe de la corrélation des recettes et des charges, les deux fondamentaux pour la détermination correcte de la base imposable. 
Quand la société matérialisera un contrat de location avec les propriétaires des appartements. elle devra pratiquer une retenue de 15% sur la valeur totale des paiements effectués, qui seront versé dans l'Administration trimestriellement. 
L'obligation de pratiquer la retenue de 15% précédemment indiquée sur le prix de la location ne sera pas d'application à P&V quand elle louera les appartements à ses clients, il ne sera pas d'application si les clients sont des personnes physiques consommateurs finales. 
Dans l'hypothèse que P&V ne loue pas à une société un ou à plusieurs appartements non plus il sera nécessaire que P&V supporte la retenue de 15% indiquée si la valeur locative cadastrale de la totalité des appartements dont dispose la société dépassait le chiffre de 100 millions de pesetas. 
Les entreprises immobilières disposent d’un plan de comptabilité spécifique à son activité qui influence de manière directe la détermination temporaire des recettes (document 3).

